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5 x energieeffizientes Neubau Reihenhaus mit viel Platz fir die ganze Familie

Naturlich wohnen in Karlsruhe-Palmbach!
Im Neubaugebiet ,,Ob den Girten", Gustav-Meerwein-Str.  |hre Vorteile :

Apsicht Ost Individuelle Baubetreuung

solare
Brauchwasserunterstiitzung
Alternativ: Luft-Wasser-
warme-Pumpe (LWWP)

Exzellente Bauqualitét

Grundstucke bis zu ca. 335m=2

Bis zu ca. 144m=2 Wohnflache

Vollunterkellerung

Lichtdurchflutetes Dachstudio

Herrliche Dachterrasse
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Neues Wohngebiet ""Ob den Garten"

Am sudlichen Rand von Palmbach entsteht zur Zeit ein
neues Wohngebiet, das in mehreren Bauabschnitten reali-
siert wird. Als erster Bauabschnitt ist das Baugebiet "Ob
den Garten" im Bau. Auf dem ca. 5,5 ha grol3e Planungs-
gebiet sind 85 Einzel- / Doppel- / Reihenh&user mit ca.
120 Wohneinheiten geplant. Die StraBenbauarbeiten sind
seit Juni 2009 abgeschlossen. Die Stral3en in diesem
Wohngebiet werden als Waldbronner Strafl3e und Gustav-
Meerwein-Stral3e benannt. Seit Herbst 2010 wird im Neu-
baugebiet gebaut. Die angrenzenden Bereiche "Neufeld™
und "Winterrot"”, mit Verbindung zum neuen Gewerbege-
biet, sollen zu einem spéateren Zeitpunkt realisiert wer-

den.

Strallenanbindung

Palmbach ist gut an das Uberdrtliche StraRennetz ange-
schlossen. Von der Sudtangente ist Pambach Uber die B 3
und die L 623 (Wolfartsweier - Grinwettersbach) erreich-
bar. Direkt am Ortsrand liegt die Autobahn-Anschluss-
stelle Karlsbad der A 8. Innerhalb weniger Minuten hat
man die Innenstadt oder Pforzheim erreicht.

Die Nachbarorte Waldbronn oder Karlsbad sind ebenfalls
schnell erreichbar (L609 bzw. L 623).
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Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Von und nach Palmbach

Palmbach ist sehr gut an das Netz des KVV angeschlossen. Es be-
stehen Busverbindungen zum Zundhutle (Stralenbahnhalte-
stelle), zum Hauptbahnhof, nach Durlach, sowie nach Waldbronn
und Langensteinbach.

Zahlen und Lage

Einwohner: ca. 1.850

Flache: 137,50 ha

Hohenlage: 259 Meter tUber NN (Ortsmitte bei der Kirche), hoéchs-
ter Punkt 280,8 Meter Uber NN (Gewann Hochfeld / Schubis)
Naturraumlich zahlt Palmbach zum ndrdlichen Schwarzwald
Postleitzahl: 76228


http://ka.stadtwiki.net/Wohngebiet
http://ka.stadtwiki.net/Waldbronner_Stra%C3%9Fe
http://ka.stadtwiki.net/Gustav-Meerwein-Stra%C3%9Fe
http://ka.stadtwiki.net/Gustav-Meerwein-Stra%C3%9Fe
http://ka.stadtwiki.net/S%C3%BCdtangente
http://ka.stadtwiki.net/B_3
http://ka.stadtwiki.net/Landesstra%C3%9Fe_623
http://ka.stadtwiki.net/Wolfartsweier
http://ka.stadtwiki.net/Autobahn-Anschlussstelle_Karlsbad
http://ka.stadtwiki.net/Autobahn-Anschlussstelle_Karlsbad
http://ka.stadtwiki.net/A_8
http://ka.stadtwiki.net/Pforzheim
http://ka.stadtwiki.net/Waldbronn
http://ka.stadtwiki.net/Karlsbad
http://ka.stadtwiki.net/Landesstra%C3%9Fe_609
http://ka.stadtwiki.net/Landesstra%C3%9Fe_623
http://ka.stadtwiki.net/Gewann
http://ka.stadtwiki.net/Geographie
http://ka.stadtwiki.net/Schwarzwald
http://ka.stadtwiki.net/Postleitzahl
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Lageplan
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Ansichten

Ansicht Sud Ansicht Nord




m 5 x energieeffizientes Neubau Reihenhaus mit viel Platz fiir die ganze Familie

Ansicht Ost

LUl v Yy ryrnrerueererruyyy Uy uwuyuu

| mm | om0 O | T
| O0m |

Ansicht West

ﬂ
-

il 0l 0 [
o1 17| W AR oo o)

—
[Goo]
d




5 x energieeffizientes Neubau Reihenhaus mit viel Platz fir die ganze Familie

Kellergeschoss
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Kellergeschoss
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Erdgeschoss
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Dachgeschoss

Haus 1,5 (REH)

Wohnflache Studio
netto (abzgl. Putz):
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Dachgeschoss
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5 x energieeffizientes Neubau Reihenhaus mit viel Platz fur die ganze Familie

Baubeschreibung - Kurzfassung

Wir bauen erstklassig! Materialmafig kommt nur Markenware zum
Einsatz. Unsere Handwerksfirmen sind bestens beleumundet und
stets bestrebt, Sie und uns zufrieden zu stellen. In aller Regel kén-
nen wir lhnen Wohnungen oder Hauser in den verschiedensten Bau-
zustanden zeigen - hier kdnnen Sie sich unmittelbar von der hand-
werklichen Qualitat und dem hochwertigen Material Gberzeugen.

Selbstverstandlich erhalten Sie bei naherem Interesse unsere aus-
fuhrliche Baubeschreibung.

Und nun - kurz zusammengefasst - unsere Besonderheiten der Bau-
beschreibung:

v AuBenkellerwande in Stahlbeton. Isolierung gegen Feuchte
und Kalte.

Decken in Stahlbeton, schwimmender Estrich
AuRenwande aus Mauerwerk.

Aulenhautddmmung in Vollwarmedammsystem. Dammstarke
nach Warmeschutzberechnung

Warmeschutz im DG

Brennwertheizung mit WW-Boiler und temporar einstellbarer

Zirkulation, solare Trinkwassererwarmung (auf Wunsch auch
mit Heizungsanbindung) Alternativ: preisgleiche Luft-Wasser-
Warmepumpe mit FulRbodenheizung.

Heizkorper einzeln abstellbar
Wandhangende WC und UP-Spulkasten

Maler und Bodenbelagsarbeiten nach Bau- und Leistungsbe-
schreibung

v Einhebelarmaturen

v Bad bis 2,50 m hoch gefliest; Gaste-WC bis 1,50 m hoch ge-
fliest, Kiiche 2,50 m? groRRer Fliesenspiegel

v" Bodenfliesen in Kiiche, Bad und Gaste-WC
Eingangstiren zu Wohnung / Hauser in schwerer Ausflihrung

Wohnungstiren mit Umfassungszargen, Naturholz, verschie-
dene Holzarten

Elektro-Installation nach DIN-Empfehlung, Sprechanlage
Plasto-elastische Verfugungen an rissgefahrdeten Stellen

5 Jahre Gewahrleistung

Fenster: Kunststofffenster mit Mehrfachverglasung (u-Wert 1,1)

Terrassen werden mit Betonsteinplatten in Rieselbett verlegt
einschliel3lich Abdichtung am Fensterelement.
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Auf Wunsch als Sonderleistungen:

o Solare Brauchwassererwarmung mit Heizungsanbindung
. Solarstromerzeugung

o Holzpelletsheizung

o Kamindfen

. Regenwassernutzung

J Erdwarmenutzung
. Wasser-Wasser Warmepumpe
o oder Kraft-Warme-Kopplung ( Strom + Warme)

Unsere Leistungen sind "schlusselfertig”", damit auch Fliesen-
arbeiten, Hausanschlusse, Zufahrt und Zuwegung.
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Zur Baubeschreibung

Dachuberstand:

Wir "pflegen" den Dachlberstand. Das hat mit Bauerfahrung zu
tun. Man muss immer versuchen, Modernes -hier die Pultdach-
form- mit Bewdhrtem zusammenzubringen.

Und da gibt es ein paar Grundséatze:

Der Schnittpunkt zwischen dem Dach und den Wé&nden ist stets
ein kritischer Bereich. Dieser sollte vor extremer Witterung un-
bedingt geschutzt sein. Daher sollte ein Mindestluberstand nach
Moglichkeit immer gewahrt werden. So wie hier bei uns!

Baugeometrie:

Einfache, schnorkellose Geometrie ist immer vorteilhaft. Es soll-
te nach Mdglichkeit allein schon aus energetischen Grinden ein
optimales Verhaltnis zwischen Raumvolumen, Oberflache und
Wohn- u. Nutzflache angestrebt werden. So wie bei uns!

Raumhohen:

Nach unserer Landesbauordnung gilt: Mindestlichtmalf fur sog.
Aufenthaltsraume ist 2,30m.

Wir bauen aber so, dass im allgemeinen 2,45 bis 2,50 m er-
reicht werden. Kellerraume, die keine Aufenthaltsraume
werden sollten, sollten ein Idealmaf von rd. 2,25 m haben.
Mehr braucht's nicht, weniger sollte nicht sein. So wie bei uns!

Anderungswiinsche:

Zwar versuchen wir durch unserer Planung im Grundriss das
optimale an Funktionalitat und Asthetik herauszuholen, den-
noch kdnnen auch wir es leider nicht jedem recht machen.

Ob es ein zusatzlicher Abstellraum ist, ein Zimmer etwas gro-
Rer, dafir das andere etwas kleiner—kein Problem! Im Neu-
bau ist ja bekanntlich (fast) alles mdglich, sofern es eben die
statischen und technischen Gegebenheiten zulassen.

Sprechen Sie uns einfach auf Ihre Anderungswiinsche an.

Eigenleistungen:

Sie sind fit im Handwerk? Ein bisschen Streichen, Tapezieren
oder Laminat verlegen kann heutzutage ja fast jeder. Bei ei-
ner Heizungsanlage wird es da schon schwieriger. Eigenleis-
tungen konnen Sie selbstverstandlich gerne auch selbst in
die Hand nehmen. AnschlielBend werden diese lhnen in der
Schlussrechnung (letze Rate) gutgeschrieben, sofern Sie Ih-
nen zuvor berechnet wurden.

So kénnte z.B. u.a. ein sog. ,Ausbauhaus™ entstehen.

Ausfuhrliche Baubeschreibung?

Eine ausfuhrliche Baubeschreibung erhalten Sie selbstver-
standlich auf Anfrage unter
Tel: 07244 - 9068 oder per Mail herrling@herrling.de




